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Bostadsféreningen Ostermalm u.p.a. 1(12)
702002-6873

Styrelsen fér Bostadsféreningen Ostermalm u.p.a (702002-6873) avger harmed drsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsféreningen
registrerades 1897-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-26. Foreningen har sitt site i
Stockholms kommun. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
fastigheten Flundran 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Grev Turegatan 56, Karlavdgen 42
och Karlavigen 44. Flundran 5 byggdes ar 1882. Marken innehas med dganderétt. | nedanstdende tabell
specificeras innehavet:

Antal Benédmning Total yta (kvm)
28 L&genheter, bostadsratt 2245
Lokaler, bostadsratt 212
3 Lokaler, hyresrait 175
Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av: Fredrik Lundqvist (Ordférande), Clara Fredriksson (Ledamot), Lars Hygrell
(Ledamot), Johanna Sterner (Ledamot), Patrik Hedelin (Ledamot), samt Ulrika Dahlberg (Suppleant).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréden. Ordinarie foreningsstaimma
dgde rum den 23 maj 2024.

Revisor har varit Ravisor AB.

Valberedningen har utgjorts av Claes Carnefeldt och Denise Edlind.
Arsavgifter

Under néasta ar planerar féreningen ingen avgiftsforandring.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under dret har 3 medlemmar intrétt samt 3 medlemmar
uttratt. Vid &rets slut var ddrmed antalet medlemmar 30 st.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga atgarder har utférts under 2024, emedan 6kade omkostnader och det osékra
omvirldsliget har gjort att styrelsen beddmt det vara klokare att, for sdkerhets skull, hushalla med
resurserna och bygga upp en stérre kassa infor kommande ar.

Smirre underhallsitgirder som utforts dr mélning och renovering av altanfasader pa vaning 5, samt
malning av golv i vissa kéllargdngar och kéllarutrymmen.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2 359 2 326 2130 2 084
Resultat efter fin. poster (tkr) -225 84 -402 -74
Soliditet (%) 27,6 29,1 28,3 30,0
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 574 574
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2973 3019
Sparande per kvm totalyta (kr) 159 131
Rantekanslighet (%) 6 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 248 223

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebédrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rénteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

£73) !
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Férdndringar i eget kapital

Medlems Balanserat Arets

-insatser Reservfond resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2922 910 129 545 484 408 83 755 3620618
Resultatdisposition enl
fareningsstdmman
Forandring av reservfond 58 884 -58 884
Balanseras i ny
rakning 83 755 -83 755
Arets resultat -224 936 -224 936
Belopp vid
arets utgang 2922910 188 429 509 279 -224 936 3 395682
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 509 279
Arets resultat -224 936
Totalt 284 343
Avséttning till reservfond 58 884
Balanseras i ny rakning 225 459
Summa 284 343

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.

Avsittning till reservfonden med 0,5% av anskaffningsvardet (11 776 809).
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter
r_\_Eettoomséttning 2 2359 270 2 325 510
Ovriga rorelseintakter 3 135 629 22 822
Summa rarelseintakter 2 494 899 7 348 332
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 027 671 -1 579 331
Ovriga externa kostnader 6 -32713 -22 490
Personalkostnader och arvoden 5 -100 142 -97 645
Avskrivningar av materiella antaggningstillgangar -226 392 -226 392
Summa rorelsekostnader -2 386 918 -1 925 858
Rorelseresultat 107 981 422 474
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter t 22 247 16 184
Rantekostnader och tiknande resultatposter -355 162 -354 903
Summa finansiella poster -332 915 -338 719
Resultat efter finansiella poster -224 934 83755
Resultat fore skatt -224 934 83755
Arets resultat -224 936 83 755
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark 7 10785010 10 992 385
Inventarier, maskiner och instatlationer 8 18 931 37 948
Summa materiella anldggningstillgangar 10 803 941 11 030 333
Summa anldggningstillgangar 10 803 941 11 030 333

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 164
(vriga fordringar 14 240 12 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 614 13 276
Summa kortfristiga fordringar 37 854 32 649
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1476 060 1 389 052
Summa kassa och bank 1476 060 1 389 052
Summa omsattningstillgangar 1513914 1421 701
SUMMA TILLGANGAR 12 317 855 12 452 034
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2922 910 2922910
Reservfond 188 429 129 545
Summa bundet eget kapital 3111 339 3052 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 509 279 484 408
Arets resultat -224 936 83 755
Summa fritt eget kapital 284 343 568 163
Summa eget kapital 3395 682 3620618
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 825 572 7 945 572
Summa langfristiga skulder 7 825 572 7 945 572
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 331 676 138 880
Skatteskulder 84 682 104 821
Ovriga skulder 4 065 15 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 676 177 627 143
Summa kortfristiga skulder 1 096 600 885 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 317 854 12 452 034
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 107 980 422 474
Avskrivningar 226 392 226 392
Eriagd rinta och ranteintakter -332 915 -338 719

1457 310 147

Kassafidde fran den ldpande verksamheten fore 1 457 310147
fordandringar av rorelsekapital
Kassaftéde frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 7 164 -7 162
Okning(-)/Minskning (+) av Svriga kortfristiga fordringar -12 370 36 406
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskutder 192 796 10 638
Okning{+)/Minskning {-) av Gvr. kortfristiga skuider 17 960 83 666
Kassaflode fran den lopande verksamheten 207 007 433 695
Investeringsverksamheten
investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m, -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -220 000
Arets kassaflide 87 007 213 695
Likvida medel vid arets bdrjan 1 389 052 1175 358
Likvida medel vid arets slut 1 476 059 1 389 053
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som betdper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsforeningars ranteintikter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det forekommer
verksamheter som inte avser fastighetsfirvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregaende ar inom parantes).

Anléiggningstillgdngar % per @r (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Fjarrvdarmeantaggning 5% (5%)
Ventilation lokal 2% (2%)
Dekorationsmalningar 6,66% (15 ar) (6,66%) (15 ar)
Maskiner, tvattmaskin 5% (5%)
Porttelefon 2% (2%)

Bredband 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta, Likvida placeringar
virderas titl det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2024 2023
Arsavgifter 1292520 1289 044
Hyror 1 066 750 1036 466
2 359 270 2325510
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11752 7 003
Forsakringsersattning 114 569 -
Ovriga rérelseintakter 9 308 15 819
Summa 135 629 22822
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 23 387 44 688
Serviceavtal Anticimex - -72 239
Stadning 108 485 138 188
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 068 10 477
Tradgardsskitsel 5272 1 680
Snoréining 6532 6299
Sotning - 3 880
Reparationer 117 158 153 738
El 58 330 61728
Uppvéarmning 478 839 442 547
Vatten 115 609 82 919
Sophamtning 109 814 94 305
Forsakringspremie 92 197 84 362
Fastighetsavgift bostader 44 497 44 492
Fastighetsskatt lokaler 152 000 152 000
Ovriga fastighetskostnader 4034 10 584
Kabel-tv/Bredband/IT 66 371 69 217
Forvaltningsarvode ekonomi 93 847 90 006
Fkonomisk forvaltning utdver avtal 411 900
Panter och dverlatelser 10 649 8 406
Juridiska atgérder 146 567 107 651
Ovriga externa tjanster 11 946 9610
1 667 708 1545 438
Underhail
Bostader 27763 -
Gemensamma utrymmen 332 200 33 893
359 963 33893
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2027 671 1579 331
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

10(12)

2024 2023
Styrelsearvode 76 200 74 300
Sociala kostnader 23 942 23 345
100 142 97 645
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 2713 6 490
Revisionarvode 30 000 16 000
Summa 32713 22 490
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 9413 038 9413 038
-Ombyggnad 5038 771 5038 771
-Lagenheter ombyggnation
14 451 809 14 451 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 459 424 -3 252 052
-Arets avskrivning enligt plan -207 375 -207 372
-3 666 799 -3 459 424
Redovisat varde vid arets slut 10 785 010 10 992 385
Taxeringsvarde
Byggnader 52 800 000 52 800 000
Mark 101 400 000 101 400 000
154 200 000 154 200 000
Bostader 139 000 000 139 000 000
Lokaler 15 200 000 15 200 000
154 200 000 154 200 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 277 397 277 397
277 397 277 397

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -239 449 -220 429

-Arets avskrivning enligt plan -19 017 -19 020
-258 466 -239 449

Redovisat virde vid arets slut 18 931 37 948

Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1476 060 1389 052
Summa 1476 060 1389 052

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-
dndrings- Réintesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Swedbank hypotek 3,609% 3 447 786 -120 000 3 567 786
Swedbank hypotek 3,252% 3677786 - 3677786
Swedbank hypotek 3,609% 500 000 - 500 000
Swedbank hypotek 3,270% 200 000 - 200 000
7 825 572 -120 000 7 945 572
Varav langfristig del - .
Varav kortfristig del 7 945 572 8 165 572

Kommande ars planerade amortering 120 000

P& grund av dndrade redovisningsrekommendationer klassificeras
foreningens samtliga lan fran 2021 sasom kortfristiga,

vilket beror pa att lanen l6per med rérlig 3-manaders rénta.
Lanen kommer alltsa inte att losas under 2025.
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och déirmed jdmférliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 9 156 025 9 156 025
Summa stédllda sgkerheter 9 156 025 9 156 025

Not 12 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets stut har inga vésentliga hdndelser intraffat,

Underskrifter

Stockholm 2025-

Fredrik Lundqvist Joehanna Sterner
Ordfdrande Ledamot

tars Hygrell Patrik Hedelin
Ledamot Ledamot

Clara Fredriksson
Ledamot

Min revisionsberdttelse har iamnats den 2025-

Anders von Scheele
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostermalm u.p.a., 702002-6873.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Ostermalm u.p.a. for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredowsmng som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnlngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p8 grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foremngen upprattar arsredowsnlngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r 4ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande blld av forenlngens finansiella stéllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatréakningen och balansrdkningen.

Transaktion 09222115557548074805 g Signerat AvS2



Rappert om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ukfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande fireningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Ostermalm u.p.a. for &r 2024,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt

bostadsrattslagen.

Rewsorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dlsp05|t|oner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision,

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underiag fér vart uttalande om ansvarsfrlhet har vi utbver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och farhallanden i fsreningen far att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fareningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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