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Styrelsen for Bostadsforeningen Ostermalm u.p.a (702002-6873) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsforeningen registrerades 1897-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-14.
Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Flundran 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Grev Turegatan
56, Karlavagen 42 och Karlavagen 44. Flundran 5 byggdes ar 1882. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 2 245

2 Lokaler, bostadsréatt 212

3 Lokaler, hyresratt 175

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-05-28.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Fredrik Lundqgvist Ordférande
Cecilia Carnefeldt Ledamot
Gabrielle ©dhammar Ledamot
Johanna Sterner Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantraden.
Revisor har varit Ravisor AB.

Valberedningen har utgjorts av Claes Carnefeldt och Denise Edlind.

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 1 medlem intratt samt 1 medlem uttratt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 30 st.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under aret har féreningen investerat i en ny entrésten framfor porten mot Grev Turegatan.

- Datrtill har féreningen satt upp dvervakningskameror i samtliga portuppgangar och i gardshuset,
Detta i syfte att motverka stolder.

- Golvslipning av marmorgolvet har utforts i entrén p& Grev Turegatan 56.

- Den vackra I6nnen pa garden har inspekterats och befunnits vara i gott skick. Lénnen har varsamt
beskurits.

- OVK samt energideklaration har genomforts.

- Foreningen har inte paverkats negativt av Covid-19.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2081 2069 2 060 2030
Resultat efter fin. poster (tkr) 236 -560 371 207
Soliditet (%) 30 29 32 29

Férédndringar i eget kapital

Medlems Balanserat Arets
-insatser Reservfond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2922910 394 688 1019 524 -559 868 3777 254
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av
reservfond -394 688 394 688
Balanseras i ny
rakning -559 868 559 868
Arets resultat 235533 235533

Belopp vid
arets utgang 2922910 - 854 344 235533 4012 787
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 854 344
Arets resultat 235 533
Totalt 1089 877
Avsattning till reservfonden 11777
Korrigering av 2019 ars ianspraktagande reservfond 503 459
Balanseras i ny rakning 574 641
Summa 1089 877

Forslaget till avsattning till reservfond baseras pa féreningens stadgar, som foreskriver en avsattning

till reservfonden med 5% av arets 6verskott.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2081450 2069 476
Ovriga rérelseintakter 3 5797 4 875
Summa rorelseintakter 2087 247 2 074 351
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 404 502 -2 206 632
Ovriga externa kostnader 6 -34 883 -30 943
Personalkostnader och arvoden 5 -87 790 -82 358
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -234 244 -226 392
Summa rorelsekostnader -1761 419 -2 546 325
Rorelseresultat 325 828 -471 974
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 356 -87 895
Summa finansiella poster -90 295 -87 895
Resultat efter finansiella poster 235533 -559 869
Resultat fore skatt 235533 -559 869
Ovriga skatter
Arets resultat 235533 -559 868
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Egna bostadsratter, lokaler 2675000 2675000
Summa immateriella anlaggningstillgangar 2675000 2675000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 939 501 9154 725
Inventarier, maskiner och installationer 95 008 114 028
Summa materiella anlaggningstillgangar 9034 509 9268 753
Summa anlaggningstillgangar 11 709 509 11943 753
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31 851 81 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 448 29 032
Summa kortfristiga fordringar 61 299 110 818
Kassa och bank

Kassa och bank 1429 608 1121 652
Summa kassa och bank 1429 608 1121 652
Summa omséttningstillgangar 1490 907 1232470
SUMMA TILLGANGAR 13 200 416 13 176 223
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2922910 2922910
Reservfond - 394 688
Summa bundet eget kapital 2922910 3317 598
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 854 344 1019524
Arets resultat 235 533 -559 868
Summa fritt eget kapital 1089 877 459 656
Summa eget kapital 4012787 3777 254
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 8725572
Summa langfristiga skulder - 8725572
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 8 505 572 -
Leverantorsskulder 118 805 206 984
Skatteskulder 104 826 50 329
Ovriga skulder 15 000 15 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 443 426 401 084
Summa kortfristiga skulder 9187 629 673 397

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 200 416 13176 223
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det férekommer
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Fjarrvarmeanlaggning 5% (5%)
Ventilation lokal 2% (2%)
Dekorationsmalningar 6,66% (15 ar) (6,66%) (15 ar)
Maskiner, tvattmaskin 5% (5%)
Porttelefon 2% (2%)

Bredband 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1292 532 1292 532
Hyror 788 918 776 944

2081 450 2069 476

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1183 -
Ovriga rérelseintakter 4614 4 875
Summa 5797 4 875
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 41769 105 369
Stadning 114 016 121 545
Tillsyn, besiktning, kontroller 23 381 42 973
Tradgardsskotsel 18 848 -
Snoérojning 5995 15 863
Sotning 1379 -
Reparationer 90 821 85701
El 40 136 45734
Uppvarmning 344 163 349 935
Vatten 54 501 52 008
Sophamtning 57 403 55 746
Forsékringspremie 75 826 79 165
Fastighetsavgift bostader 40012 38 556
Fastighetsskatt lokaler 130 000 130 000
Ovriga fastighetskostnader 21 956 27 915
Kabel-tv/Bredband/IT 63 666 66 831
Forvaltningsarvode ekonomi 79 204 77 234
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 360 5 696
Panter och dverlatelser 3970 -
Juridiska atgarder 72 484 -
Ovriga externa tjanster 11128 8 214

1291018 1308 485

Underhall
Lokaler 8 508 -
Gemensamma utrymmen 43 738 851410
Tvattstuga - 46 737
Ovrigt 61238 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1404 502 2 206 632
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

V)

2020 2019
Styrelsearvode 66 801 62 500
Lon - 1600
Sociala kostnader 20 989 18 258
87 790 82 358
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 15 363 14 756
Besiktnings- och utredningskostnader 7194
Revisionarvode 12 326 16 187
Summa 34 883 30943
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 9413 038 9413 038
-Ombyggnad 2363771 2363771
11 776 809 11 776 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 622 084 -2414 712
-Arets avskrivning enligt plan -215 224 -207 372
-2 837 308 -2 622 084
Redovisat varde vid arets slut 8 939 501 9154 725
Taxeringsvérde
Byggnader 39 000 000 39 000 000
Mark 65 000 000 65 000 000
104 000 000 104 000 000
Bostader 91 000 000 91 000 000
Lokaler 13 000 000 13 000 000
104 000 000 104 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 277 397 277 397
277 397 277 397

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -163 369 -144 349

-Arets avskrivning enligt plan -19 020 -19 020
-182 389 -163 369

Redovisat varde vid arets slut 95 008 114 028

Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Sparkonto (avslutad 2020) - 1
Sparkonto (avslutad 2020) - 669
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1429 608 1120982
Summa 1429 608 1121 652

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-

andrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank hypotek * 0,83% 3927 786 120 000 4047 786
Swedbank hypotek * 0,89% 3777786 100 000 3877 786
Swedbank hypotek * 0,83% 500 000 - 500 000
Swedbank hypotek * 0,92% 300 000 - 300 000

8 505 572 220 000 8 725 572

*Lanet har ett fiktivt konvertering/slutbetalningsdatum
Varav langfristig del -
Varav Kortfristig del 8 505 572
Kommande ars planerade amortering 120 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre 16ptid an ett ar.

Pa grund av andrade redovisningsrekommendationer klassificeras
foreningens samtliga lan fran 2020 sasom kortfristiga,

vilket beror pa att Ianen I6per med rorlig 3-manaders ranta.

Lanen kommer alltsa inte att I6sas under 2021.
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 9 156 025 9 156 025
Summa stéllda sdkerheter 9 156 025 9 156 025

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2021-

Fredrik Lundqvist Johanna Sterner

Gabrielle O©dhammar Cecilia Carnefeldt

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021-

Ravisor AB
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Ostermalm u.p.a
702002-6873

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsféreningen Ostermalm u.p.a for ar
2020.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsféreningen Ostermalm u.p.a for ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-09

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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