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Styrelsen foér Bostadsféreningen Ostermalm u.p.a (702002-6873) avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Bostadsféreningen
registrerades 1897-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-26. Féreningen har sitt sate i
Stockholms kommun. Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen. Féreningen ager
fastigheten Flundran 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Grev Turegatan 56, Karlavagen 42
och Karlavagen 44. Flundran 5 byggdes ar 1882. Marken innehas med dganderitt. | nedanstaende tabell
specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 2245
2 Lokaler, bostadsratt 212
Lokaler, hyresratt 175
Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av: Fredrik Lundqvist (Ordférande), Lars Hygrell (Ledamot) Gabrielle Odhammar
(Ledamot) samt Johanna Sterner (Ledamot). Ingen suppleant har utsetts.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningsstamma
dgde rum den 18 maj 2022.

Revisor har varit Ravisor AB.

Valberedningen har utgjorts av Claes Carnefeldt och Denise Edlind.
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen avgiftsférandring.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 3 medlemmar intratt samt 3 medlemmar
uttratt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 30 st.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets utgang

- Takfonster har bytts i en av vindsvaningarna.

- Folien har bytts i de tre hissarna.

- Hjartstartare har inkdpts och brandslackare har placerats vid varje kdllarnedgang.
- Cirkulationspumpen till virmen har bytts.

- Murar kring garden, fasaden pa gardshuset, och butikernas gallergrindar har malats.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning (tkr) 2130 2 084 2 081 2 069
Resultat efter fin. poster (tkr) -402 -74 536 -560
Soliditet (%) 28,3 30 30 29
Fordndringar i eget kapital .

Medlems Reserv- Balanserat Arets

-insatser fond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2922 910 11777 1078 100 -73 741 3939 046
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av reservfond 58 884 -58 884
Balanseras i ny
rakning -73 741 73 741
Arets resultat -402 183 -402 183
Belopp vid
arets utgang 2922910 70 661 945 475 -402 183 3536 863
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 945 475
Arets resultat -402 183
Totalt 543 292
*Avsattning till reservfond 58 884
Uttag ur reservfond
Balanseras i ny rakning 484 408
Summa 543 292

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakninga

r med noter.

*Forslaget till avsattning till reservfond baseras pa foreningens stadgar som antogs 2021-06-03, som

foreskriver en avsattning till reservfonden med 0,5% av anskaffningsvardet (11 776 809).
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 129 907 2 083 544
Ovriga rorelseintakter 3 26 912 11 380
Summa rorelseintakter 2 156 819 2 094 924
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 075 597 -1724 014
Ovriga externa kostnader 6 -38 116 -42 394
Personalkostnader och arvoden 5 -93 308 -101 619
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -226 392 -226 392
Summa rorelsekostnader -2433 413 -2 094 419
Rorelseresultat -276 594 505
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1003 34
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 591 -74 281
Summa finansiella poster -125 588 -74 247
Resultat efter finansiella poster -402 182 -73742
Resultat fore skatt -402 182 -73 742
Ovriga skatter
Arets resultat -402 183 -73 741
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 11 199 757 11 407 129
Inventarier, maskiner och installationer 8 56 968 75 988
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 256 725 11 483 117
Summa anlaggningstillgangar 11 256 725 11 483 117
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 5012
Ovriga fordringar 15 000 32 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 891 47 212
Summa kortfristiga fordringar 61 893 84 883
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1175 358 1414 031
Summa kassa och bank 1175 358 1414 031
Summa omsattningstillgangar 1237 251 1498 914
SUMMA TILLGANGAR 12 493 976 12 982 031
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2922910 2922910
Reservfond 70 661 11777
Summa bundet eget kapital 2 993 571 2 934 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 945 475 1078 100
Arets resultat -402 183 -73 741
Summa fritt eget kapital 543 292 1 004 359
Summa eget kapital 3536 863 3939 046
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 8 165 572 8 285 572
Leverantorsskulder 128 242 180 457
Skatteskulder 77 905 91 225
Ovriga skulder 15 240 15 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 570 154 470 731
Summa kortfristiga skulder 8 957 113 9 042 985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 493 976 12 982 031
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det forekommer
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Fjarrvarmeanlaggning 5% (5%)
Ventilation lokal 2% (2%)
Dekorationsmalningar 6,66% (15 ar) (6,66%) (15 ar)
Maskiner, tvattmaskin 5% (5%)
Porttelefon 2% (2%)

Bredband 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1292 532 1292 532
Hyror 837 375 791 012
2 129 907 2 083 544
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4 348 6 644
Forsakringsersattning 8 536 -
Ovriga rorelseintakter 14 028 4736
Summa 26 912 11 380
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 65 517 65 320
Stadning 106 478 111 795
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 421 19 820
Tradgardsskotsel 8137 11 286
Snorojning 5995 5995
Sotning 16 402
Reparationer 222 084 128 086
El 73279 53188
Uppvarmning 398 728 397 134
Vatten 81 312 58 267
Sophamtning 79 898 69 205
Forsakringspremie 78 143 76 820
Sjalvrisk 95 200
Fastighetsavgift bostader 42 532 40 852
Fastighetsskatt lokaler 152 000 130 000
Ovriga fastighetskostnader 9 822 12 436
Kabel-tv/Bredband/IT 59 164 63 426
Forvaltningsarvode ekonomi 84 527 82 317
Ekonomisk forvaltning utover avtal 11 878 -1 780
Panter och overlatelser 6 643 2 569
Juridiska atgarder 139 433 80 069
Ovriga externa tjanster 8783 11 434
1648 774 1529 841
Underhall
Gemensamma utrymmen 72 795 112 137
Tvattstuga 123 992
VA/Sanitet 82 036
Hissar 36 398
Fonster 193 638

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 075 597 1724014
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2022 2021
Styrelsearvode 71 000 68 200
Lon 10 880
Sociala kostnader 22 308 22 539
93 308 101 619
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 22 167 16 920
Konsultarvode 3477 13 148
Revisionarvode 12 472 12 326
Summa 38 116 42 394
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 9413 038 9413 038
-Ombyggnad 2363771 2363771
-Lagenheter ombyggnation 2 675 000 2 675 000
14 451 809 14 451 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 044 680 -2 837 308
-Arets avskrivning enligt plan -207 372 -207 372
-3 252 052 -3 044 680
Redovisat varde vid arets slut 11 199 757 11 407 129
Taxeringsvarde
Byggnader 52 800 000 39 000 000
Mark 101 400 000 65 000 000
154 200 000 104 000 000
Bostader 139 000 000 91 000 000
Lokaler 15 200 000 13 000 000
154 200 000 104 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 277 397 277 397
277 397 277 397

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -201 409 -182 389

-Arets avskrivning enligt plan -19 020 -19 020
-220 429 -201 409

Redovisat varde vid arets slut 56 968 75 988

Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Avrakningskonto Fastighetsagarna 1175 358 1414 031
Summa 1175 358 1414 031

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Swedbank hypotek 2,74% 3 687 786 120 000 3 807 786
Swedbank hypotek 3,55% 3777 786 - 3777 786
Swedbank hypotek 2,74% 500 000 - 500 000
Swedbank hypotek 3,28% 200 000 - 200 000
8 165 572 120 000 8 285 572

Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 8 165 572

Kommande ars planerade amortering 120 000

Pa grund av andrade redovisningsrekommendationer klassificeras
foreningens samtliga lan fran 2021 sasom kortfristiga,

vilket beror pa att lanen 6per med rorlig 3-manaders ranta.
Lanen kommer alltsa inte att lGsas under 2022.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 9 156 025 9 156 025
Summa stallda sakerheter 9 156 025 9 156 025

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Fredrik Lundqvist Johanna Sterner

Gabrielle Odhammar Fredrik Hygrell

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-

Ravisor AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Ostermalm utan personlig ansvarighet
702002-6873

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Ostermalm utan
personlig ansvarighet fér ar 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsféreningen Ostermalm utan personlig ansvarighet fér ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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